Londons Biiromarkt sendet Krisensignale

Banken und Behdrden entlassen Mitarbeiter, die Nachfrage nach Mietflachen ist deutlich zurlickgegangen. Die Mieten geraten unter Druck.

Richard Haimann
Hamburg

unter, rauf - und nun wieder
R runter: Kaum ein anderer Bii-

roimmobilienmarkt in der
Welt unterliegt derart groflen
Schwankungen wie der Londoner.
Das hat vor allem einen Grund: Der
Finanzsektor dominiert die Wirt-
schaft und damit auch den Immobi-
lienmarkt in der britischen Haupt-
stadt. So sorgen Banken nach einer
Erhebung des Immobilienberaters
Cushman & Wakefield Healey & Ba-
ker fiir stattliche 15 Prozent der
Nachfrage nach Biiroflichen. Etwa
ebenso grof ist der Anteil der In-
vestmentgesellschaften und Versi-
cherungen. Geht es der Finanzwirt-
schaft gut, schrumpfen auf dem Bii-
romarkt die Leerstandsquoten auf
dem insgesamt 19,9 Millionen Qua-
dratmeter messenden Markt, wih-
rend spiegelbildlich die Mieten in
die Hohe schiefen. Kriselt es in der
Finanzszene, machen Immobilien-
investoren lange Gesichter.

Banken kiindigen an, Tausende
von Stellen zu streichen

Jetzt sieht es einmal mehr nach Ab-
schwung aus. Die Gewinne der Ban-
ken schrumpfen in der Krise. Die In-
stitute feuern wieder reihenweise
Mitarbeiter und wollen Biirofla-
chen abstofen. HSBC will 30000
Beschiftigten kiindigen, Lloyds
Banking Group plant, 15000 Ange-
stellte zu entlassen. Weitere Tau-
sende Stellen bauen Barclays und
die Royal Bank of Scotland ab.

Was dem Markt nun bevorsteht,
kiindigte sich bereits im zweiten
Quartal dieses Jahres an: ,,Das Ver-
mietungsgeschift ist um 37 Prozent
eingebrochen®, sagt die Research-
chefin fiir Europa beim internatio-
nalen Beratungshaus DTZ, Magali
Marton. Wurden in den ersten drei
Monaten des Jahres noch 120000
Quadratmeter in der City neu ver-
mietet, waren es in den folgenden
drei Monaten nur noch 75400 Qua-
dratmeter. 7,2 Prozent der Biirofli-
chen waren Ende Juni unvermietet,
bald diirfte diese Leerstandsquote
deutlich hoher liegen.

Viele Investoren erwischt der Ab-
schwung auf dem falschen Fuf3.
Von den 21,6 Milliarden Euro, die
nach Berechnungen von Immobi-
lienberater Jones Lang Lasalle (JLL)

im zweiten Quartal europaweit in
Biiroimmobilien angelegt wurden,
stromten 30 Prozent - 6,48 Milliar-
den Euro - nach London. Die Kiu-
fer hofften auf einen neuen Boom
am Markt. Dabei stiegen zu dieser
Zeit die Mieten in der City bereits
nicht mehr.

Weiteres Ungemach droht durch
die oOffentliche Hand: Um den
durch die Bankenrettung im Jahr
2009 iiberschuldeten Haushalt zu

sanieren, wollen die britische Regie-
rung und Regionalbehoérden in gro-
fem Stil Beschiftigte entlassen und
angemietete Biiroflachen abstof3en.
Zehn Prozent der Biirofldchen sind
derzeit nach JLL-Berechnungen in
der Hauptstadt von Regierungsbe-
horden angemietet. In anderen bri-
tischen Stidten, wo die Mairkte
noch schwer mit den Folgen der
Krise von 2009 kidmpfen, domi-
niert die oOffentliche Hand die

Mirkte noch weit stirker: In Not-
tingham sind fast 40 Prozent aller
Biiroflichen an Behorden vermie-
tet, in Liverpool gar mehr als 50 Pro-
zent. ,,Die Umstrukturierung der 6f-
fentlichen Hand wird sich als Achil-
lesferse fiir die Erholung der regio-
nalen Immobilienmirkte erwei-
sen“, sagt Stefan Wundrak, Rese-
archchef beim Londoner Invest-
menthaus Henderson Global Inves-
tors.

Viele britische Investoren
scheuen vor neuen Engagements
im eigenen Land zuriick und bli-
cken stattdessen nach Deutsch-
land. ,, Im Gegensatz zu London bie-
ten Core-Immobilien von Ham-
burg, K6ln und Miinchen noch er-
hebliches Wertsteigerungspoten-
zial“, sagt Geza Toth Feher, Ge-
schiftsfithrer von CB Equity Part-
ners, der Anleger auf der Insel bei
Investments in Deutschland berit.
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